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МИНИСТЕРСТВО 
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РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

Управление Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Курской области в дополнение к ранее 
направленным разъяснениям Минэкономразвития России от 07.11.2018 
№ 32363-ВА/Д23и по вопросу применения положений Федерального закона 
от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» 
(далее -  Закон № 218-ФЗ) и Федерального закона от 03.08.2018 № 340-Ф3 «О 
внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и 
отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее -  Закон 
№ 340-Ф3) направляет письмо от 12.12.2018 № Д23и-6652.

Одновременно обращаем внимание на следующее.
Об окончании строительства или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства застройщик уведомляет орган 
исполнительной власти или орган местного самоуправления, выдавшие 
разрешение на строительство объекта индивидуального жилищного 
строительства, в соответствии с частью 16 статьи 55 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации (в редакции Закона № 340-Ф3).

Закон № 340-Ф3 не освобождает застройщика от необходимости 
направления в уполномоченный орган уведомления об окончании
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строительства объекта индивидуального жилищного строительства, 
разрешение на строительство которого получено до дня вступления в силу 
Закона № 340-Ф3, а также в случае, если застройщик начал строить объект до 
вступления в силу Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
поскольку, юридический факт признания такого объекта в качестве 
завершенного строительством объекта наступает именно сейчас, т.е. в 
условиях действующего законодательства, а именно: 340-ФЭ.

Соответственно, если застройщик построил объект индивидуального 
жилищного строительства, но не зарегистрировал права него до 04.08.2018, 
то независимо от сведений технического плана о годе завершения 
строительства такого объекта для оформления прав застройщику необходимо 
направить уведомление об окончании строительства в орган исполнительной 
власти или орган местного самоуправления, выдавшие разрешение на 
строительство объекта индивидуального жилищного строительства (ч. 4 
ст. 16 Закона № 340-Ф3).

Рассмотрение уведомления об окончании строительства или 
реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства 
осуществляется таким органом по правилам, предусмотренным частями 18 -  
21 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в редакции 
Закона № 340-Ф3); при этом направление уведомления о несоответствии 
построенного или реконструированного объекта индивидуального 
жилищного строительства требованиям законодательства о 
градостроительной деятельности допускается только в случае 
несоответствия объекта индивидуального жилищного строительства 
требованиям разрешения на строительство объекта индивидуального 
жилищного строительства.

В случае, если объект индивидуального жилищного строительства был 
поставлен на государственный кадастровый учет до 04.08.2018, то 
государственная регистрация прав на созданный объект осуществляется на 
основании технического плана и правоустанавливающего документа на 
земельный участок, при этом уведомление об окончании строительства 
застройщиком не направляется.

Согласно пункту 1.2 статьи 19 Закона № 218-ФЗ (в редакции Закона 
№340-Ф3):

уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган в срок 
не позднее семи рабочих дней с даты поступления от застройщика 
уведомления об окончании строительства или реконструкции объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома при 
отсутствии предусмотренных Градостроительным кодексом Российской 
Федерации оснований для направления застройщику уведомления о 
несоответствии построенных объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома требованиям законодательства о 
градостроительной деятельности обязан направить в орган регистрации прав 
заявление о государственном кадастровом учете и государственной
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регистрации прав на такие объект индивидуального жилищного 
строительства или садовый дом и прилагаемые к нему документы (в том 
числе уведомление об окончании строительства или реконструкции объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома, 
представленный застройщиком технический план, соглашение об 
определении их долей в праве общей долевой собственности на построенные 
или реконструированные объект индивидуального жилищного строительства 
или садовый дом);

в случае ненаправления в установленный срок такими органом 
государственной власти или органом местного самоуправления указанного 
заявления застройщик вправе направить указанное заявление в орган 
регистрации прав самостоятельно. При этом уведомление, технический план, 
соглашение об определении долей в праве общей долевой собственности 
запрашиваются органом регистрации прав у таких органа государственной 
власти или органа местного самоуправления по правилам, предусмотренным 
частью 2 статьи 33 Закона N 218-ФЗ.

То есть, застройщик представляет в орган регистрации прав только 
заявление о государственном кадастровом учете и государственной 
регистрации прав на такие объект индивидуального жилищного 
строительства или садовый дом.

В течение трех рабочих дней со дня получения заявления от 
застройщика орган регистрации прав самостоятельно запрашивает у органа 
государственной власти или органа местного самоуправления следующие 
документы: 1) уведомление об окончании строительства или реконструкции 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома; 
2 ) представленный застройщиком технический план в форме электронного 
документа; 3) соглашение об определении долей в праве общей долевой 
собственности.

Таким образом, осуществление государственного кадастрового учета и 
государственной регистрации прав в отношении объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома на основании документов, 
представленных застройщиком, без получения таких документов по запросу 
от уполномоченного органа Законом № 218-ФЗ не предусмотрено.

Приложение: л.

Заместитель руководителя Управления

А.А. Ильина, 8 (4712) 529275



Вопрос: О порядке представления документов для государственного кадастрового учета и 
госрегистрации прав в отношении объекта ИЖС или садового дома.

Ответ:

МИНИСТЕРСТВО ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПИСЬМО 
от 12 декабря 2018 г. N Д23и-6652

Департамент недвижимости Минэкономразвития России (далее - Департамент недвижимости), 
рассмотрев обращение от 9 ноября 2018 г. (далее - Обращение), сообщает.

В соответствии с Положением о Министерстве экономического развития Российской Федерации, 
утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 5 июня 2008 г. N 437 (далее - 
Положение), Минэкономразвития России является федеральным органом исполнительной власти, 
осуществляющим выработку государственной политики и нормативно-правовое регулирование в 
отнесенных к его ведению сферах деятельности. В соответствии с Положением Минэкономразвития России 
также не наделено полномочиями по официальному разъяснению законодательства Российской 
Федерации, а также практики его применения.

Вместе с тем полагаем возможным отметить следующее.

Вступившим в силу 4 августа 2018 г. Федеральным законом от 3 августа 2018 г. N 340-ФЭ "О внесении 
изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты 
Российской Федерации" (далее - Закон N 340-ФЭ) введен уведомительный порядок строительства объектов 
индивидуального жилищного строительства взамен ранее действовавшего разрешительного порядка, а 
также изменены отдельные положения Федерального закона от 13 июля 2015 г. N 218-ФЗ "О 
государственной регистрации недвижимости" (далее - Закон N 218-ФЗ).

Согласно пункту 1.2 статьи 19 Закона N 218-ФЗ (в редакции Закона N 340-Ф3):

уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган в срок не позднее семи рабочих дней 
с даты поступления от застройщика уведомления об окончании строительства или реконструкции объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома при отсутствии предусмотренных 
Градостроительным кодексом Российской Федерации оснований для направления застройщику 
уведомления о несоответствии построенных объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома требованиям законодательства о градостроительной деятельности обязан направить в 
орган регистрации прав заявление о государственном кадастровом учете и государственной регистрации 
прав на такие объект индивидуального жилищного строительства или садовый дом и прилагаемые к нему 
документы (в том числе уведомление об окончании строительства или реконструкции объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома, представленный застройщиком 
технический план, соглашение об определении их долей в праве общей долевой собственности на 
построенные или реконструированные объект индивидуального жилищного строительства или садовый 
дом);

в случае ненаправления в установленный срок такими органом государственной власти или органом 
местного самоуправления указанного заявления застройщик вправе направить указанное заявление в 
орган регистрации прав самостоятельно. При этом уведомление, технический план, соглашение об 
определении долей в праве общей долевой собственности запрашиваются органом регистрации прав у 
таких органа государственной власти или органа местного самоуправления по правилам, предусмотренным 
частью 2 статьи 33 Закона N 218-ФЗ.

При этом в соответствии с частью 1 статьи 26 Закона N 218-ФЗ осуществление государственного 
кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав приостанавливается по решению 
государственного регистратора прав в случае, если:

уведомление об окончании строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома, о государственном кадастровом учете и (или) государственной 
регистрации прав которых подано заявление, не направлено застройщиком в орган государственной власти 
или орган местного самоуправления, уполномоченные на выдачу разрешений на строительство (пункт 59);

не представлены (не поступили) документы (сведения, содержащиеся в них), запрошенные органом 
регистрации прав по межведомственным запросам (пункт 9);



представлена (поступила) информация об отсутствии документов (сведений, содержащихся в них), 
запрошенных органом регистрации прав по межведомственным запросам (пункт 10).

Необходимость направления межведомственных запросов установлена как частью 1.2 статьи 19 
Закона N 218-ФЗ, так и частью 10 статьи 29 Закона N 218-ФЗ.

Таким образом, осуществление государственного кадастрового учета и государственной регистрации 
прав в отношении объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на основании 
документов, представленных застройщиком, без получения таких документов по запросу от 
уполномоченного органа Законом N 218-ФЗ не предусмотрено.

Необходимо отметить, что Минэкономразвития России в связи с вступлением в силу 4 августа 2018 г. 
Закона N 340-Ф3 подготовлено письмо от 7 ноября 2018 г. N 32363-ВА/Д23и "О применении положений 
Федерального закона от 13 июля 2015 г. N 218-ФЗ и Федерального закона от 3 августа 2018 г. N 340-Ф3 в 
части кадастрового учета и государственной регистрации прав на объекты индивидуального жилищного 
строительства и садовые дома", согласованное с Минстроем России (размещено на официальном сайте 
Минэкономразвития России в разделе "Недвижимость" - Главная / Документы / Письма Минэкономразвития 
России, содержащие позицию по вопросам регистрации прав и кадастрового учета объектов 
недвижимости), доступно в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

Учитывая, что реализация положений Закона N 340-Ф3 в значительной мере зависит от правильных 
действий органов местного самоуправления и органов государственной власти субъектов Российской 
Федерации, а также во избежание неисполнения части 1.2 статьи 19 и части 3 статьи 33 Закона N 218-ФЗ, в 
том числе в рамках рассмотрения Обращения, Департаментом недвижимости направлено письмо от 16 
ноября 2018 г. N Д23и-6151 о доведении согласованной позиции Министерств до субъектов Российской 
Федерации с просьбой об информировании органов местного самоуправления, уполномоченных на выдачу 
разрешений на строительство объектов капитального строительства.

Заместитель директора 
Департамента недвижимости 

Э.У.ГАЛИШИН
12.12.2018
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на № от

МИНИСТЕРСТВО 
ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

Управление Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Курской области направляет Вам для 
использования в работе письмо Минэкономразвития России от 07.11.2018 № 
32363-ВА/Д23и по вопросу применения положений Федерального закона от 
13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» 
(далее - Закон № 218-ФЗ) и Федерального закона от 03.08.2018 № 340-Ф3 «О 
внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и 
отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Закон 
№ 340-Ф3). Одновременно обращаем внимание на следующие вопросы:

1. Частью 1.2 ст. 19 Закона № 218-ФЗ установлена обязанность для органов 
государственной власти или органов местного самоуправления, 
уполномоченных на выдачу разрешений на строительство, в срок не позднее 
семи рабочих дней с даты поступления от застройщика уведомления об 
окончании строительства или реконструкции объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома (далее - Уведомление об 
окончании строительства), направить в орган регистрации прав заявление о 
государственном кадастровом учете и государственной регистрации прав на
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такие объект индивидуального жилищного строительства или садовый дом и 
прилагаемые к нему документы посредством отправления в электронной 
форме.

Согласно ч.11 ст. 18 Закона №218-ФЗ, в случае представления 
заявления о государственном кадастровом учете и (или) государственной 
регистрации прав и прилагаемых к нему документов посредством 
отправления в электронной форме такие заявление и документы 
представляются путем заполнения формы заявления, размещенной на едином 
портале, официальном сайте, с прикреплением соответствующих 
документов.

В  настоящее время через портал Росреестра необходимо подавать 
заявления последовательно:

- заявление на государственную регистрации права (при этом, полагаем 
возможным рекомендовать лицам, осуществляющим подачу названного 
заявления, указывать в его реквизите «Примечание» информацию о 
намерении подачи заявления о государственном кадастровом учете;

- заявление о государственном кадастровом учете с приложением 
уведомления об окончании строительства или реконструкции объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома, 
технического плана, соглашения об определении долей в праве общей 
долевой собственности, заключенное между правообладателями земельного 
участка (в случае, если земельный участок, на котором построен или 
реконструирован объект индивидуального жилищного строительства или 
садовый дом, принадлежит двум и более гражданам на праве общей долевой 
собственности или передан в аренду со множественностью лиц на стороне 
арендатора) (при этом, полагаем возможным рекомендовать лицам, 
осуществляющим подачу названного заявления, указывать в его реквизите 
«Примечание» сведения о номере заявления, поданного на государственную 
регистрации права).

Кроме того, напоминаем, что заявление должно быть заполнено по 
форме утвержденной Приказом Минэкономразвития России от 08.12.2015 
№ 920 (ред. от 26.09.2018).

В случае отсутствия возможности подачи заявления через портал 
Росреестра, рекомендуем представлять соответствующее заявление и 
прилагаемые к нему документы в соответствии со ст.19 Закона №218-ФЗ на 
электронном носителе (с сопроводительным письмом).

Предоставление документов на электронном носителе возможно 
посредством личного обращения или почтовым отправлением в орган 
регистрации прав по адресу: Курская область, г. Курск, ул. 50 лет Октября, 
4/6, либо по адресу электронной почты 46 upr@rosreestr.ru.

При этом обращаем Ваше внимание, что в данном случае в орган 
регистрации прав представляется:

mailto:upr@rosreestr.ru


1) заявление о государственном кадастровом учете и государственной 
регистрации прав в форме электронного образа документа (в формате PDF), 
заверенное УКЭП ;

2) уведомление об окончании строительства или реконструкции 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома и 
соглашение об определении долей в праве общей долевой собственности, 
заключенное между правообладателями земельного участка (в случае, если 
земельный участок, на котором построен или реконструирован объект 
индивидуального жилищного строительства или садовый дом, принадлежит 
двум и более гражданам на праве общей долевой собственности или передан 
в аренду со множественностью лиц на стороне арендатора), также форме 
электронного образа документа (в формате PDF), заверенное УКЭП .

В случае ненаправления в установленный срок такими органом 
государственной власти или органом местного самоуправления указанного 
заявления застройщик вправе направить указанное заявление в орган 
регистрации прав самостоятельно.

То есть, застройщик представляет в орган регистрации прав только 
заявление о государственном кадастровом учете и государственной 
регистрации прав на такие объект индивидуального жилищного 
строительства или садовый дом.

В течение трех рабочих дней со дня получения заявления от 
застройщика орган регистрации прав самостоятельно запрашивает у органа 
государственной власти или органа местного самоуправления следующие 
документы:

1) уведомление об окончании строительства или реконструкции 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома;

2) представленный застройщиком технический план ;
3) соглашение об определении долей в праве общей долевой 

собственности, заключенное между правообладателями земельного участка 
(в случае, если земельный участок, на котором построен или 
реконструирован объект индивидуального жилищного строительства или 
садовый дом, принадлежит двум и более гражданам на праве общей долевой 
собственности или передан в аренду со множественностью лиц на стороне 
арендатора).

В свою очередь, органы государственной власти или органы 
местного самоуправления, уполномоченные на выдачу разрешений на 
строительство, после получения межведомственного запроса должны 
направлять в орган регистрации прав вышеуказанные документы в 
соответствии с п.З ст.7.2 Федерального закона от 27.07.2010 №210 «Об 
организации предоставления государственных и муниципальных 
услуг».

2. Кроме того, обращаем внимание, что уведомление об окончании 
строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома должно соответствовать форме,



утвержденной приказом Минстроя России от 19.09.2018 № 591/пр "Об 
утверждении форм уведомлений, необходимых для строительства или 
реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома".

Уведомление об окончании строительства должно содержать:
сведения, предусмотренные пунктами 1-5, 7 и 8 части 1 статьи 51.1 

Градостроительного кодекса Российской Федерации: 1) фамилия, имя, 
отчество (при наличии), место жительства застройщика, реквизиты 
документа, удостоверяющего личность (для физического лица);
2) наименование и место нахождения застройщика (для юридического лица), 
а также государственный регистрационный номер записи о государственной 
регистрации юридического лица в едином государственном реестре 
юридических лиц и идентификационный номер налогоплательщика, за 
исключением случая, если заявителем является иностранное юридическое 
лицо; 3) кадастровый номер земельного участка (при его наличии), адрес или 
описание местоположения земельного участка; 4) сведения о праве 
застройщика на земельный участок, а также сведения о наличии прав иных 
лиц на земельный участок (при наличии таких лиц); 5) сведения о виде 
разрешенного использования земельного участка и объекта капитального 
строительства (объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома); 7) сведения о том, что объект индивидуального жилищного 
строительства или садовый дом не предназначен для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимости; 8) почтовый адрес и (или) адрес 
электронной почты для связи с застройщиком;

сведения о параметрах построенных или реконструированных объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома;

о способе направления застройщику уведомления, предусмотренного 
пунктом 5 части 19 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации.

об оплате государственной пошлины за осуществление 
государственной регистрации прав;

перечень прилагаемых к уведомлению об окончании строительства 
документов, а именно: Технический план, и в случае необходимости - 
соглашение об определении долей.

3. Также обращаем внимание на то, что предоставляемый с 
Уведомлением об окончании строительства Технический план должен быть 
подготовлен в форме электронного документа, подписанного усиленной 
квалифицированной подписью кадастрового инженера и подготовленного в 
соответствии с Законом № 218-ФЗ и Требованиями, утвержденными 
приказом Минэкономразвития России от 18.12.2015 № 953.

4. В  отношении оплаты государственной пошлины за осуществление 
государственной регистрации права сообщаем.

В соответствии со статьей 333.16 Налогового кодекса Российской 
Федерации государственная пошлина - это сбор, взимаемый с физических



или юридических лиц при их обращении в государственные органы, органы 
местного самоуправления, иные органы и (или) к должностным лицам, 
которые уполномочены в соответствии с законодательными актами 
Российской Федерации, законодательными актами субъектов Российской 
Федерации и нормативными правовыми актами органов местного 
самоуправления, за совершение в отношении этих лиц юридически значимых 
действий. Пунктом 2 статьи 333.18 Кодекса предусмотрено, что в случае, 
если за совершением юридически значимого действия одновременно 
обратились несколько плательщиков, не имеющих права на льготы, 
установленные главой 25.3 Налогового кодекса, государственная пошлина 
уплачивается плательщиками в равных долях.

Согласно статьи 17 Закона №218-ФЗ за государственную регистрацию 
прав взимается государственная пошлина в соответствии с Налоговым 
кодексом Российской Федерации.

Размеры государственной пошлины за совершение юридически 
значимых действий, установлены Налоговым кодексом Российской 
Федерации и указаны в подпунктах 21-33 пункта 1 статьи 333.33.

Подпунктом 24 пункта 1 статьи 333.33 Налогового кодекса Российской 
Федерации установлено, что за государственную регистрацию права 
собственности физического лица на земельный участок, предназначенный 
для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, 
садоводства, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного 
строительства, либо на создаваемый или созданный на таком земельном 
участке объект недвижимого имущества должна уплачиваться 
государственная пошлина в размере 350 рублей.

При этом, при применении подпункта 24 пункта 1 статьи 333.33 
Налогового кодекса Российской Федерации полагаем возможным считать 
равнозначными виды разрешенного использования "для обслуживания 
жилого дома", "для размещения индивидуального жилого дома", "для 
эксплуатации индивидуального жилого дома", "для строительства жилого 
дома", "для индивидуальной жилой застройки" и т.п. и вид разрешенного 
использования "для индивидуального жилищного строительства" в случае, 
когда на земельном участке осуществлено строительство объекта 
индивидуального жилищного строительства. Также следует считать 
равнозначными виды разрешенного использования «для ведения 
садоводства», «садоводство», «садовый земельный участок» и т.п.; виды 
разрешенного использования «для ведения дачного хозяйства», «для дачного 
строительства», «дачный земельный участок» и т.п..

За государственную регистрацию права общей долевой собственности 
государственная пошлина уплачивается каждым обратившимся лицом в 
установленном Налоговым кодексом Российской Федерации размере, 
умноженном на размер доли в праве собственности.

Реквизиты для осуществления оплаты госпошлины: Получатель 
платежа: ИНН 4632048452 КПП: 463201001. У Ф К  по Курской области



(Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии по Курской области). Банк получателя: Отделение Курск БИК 
043807001, счет 40101810600000010001. КБК: 321 1 08 07020 01 1000 110. 
ОКТМО 38000000.

5. Дополнительно обращаем внимание, что Закон № 340-Ф3 не 
освобождает застройщика от необходимости направления в уполномоченный 
орган уведомления об окончании строительства объекта индивидуального 
жилищного строительства, разрешение на строительство которого получено 
до дня вступления в силу Закона № 340-Ф3.

Соответственно, если застройщик построил объект индивидуального 
жилищного строительства, но не зарегистрировал права него до 04.08.2018, 
то независимо от сведений технического плана о годе завершения 
строительства такого объекта для оформления прав застройщику необходимо 
направить уведомление об окончании строительства в орган исполнительной 
власти или орган местного самоуправления, выдавшие разрешение на 
строительство объекта индивидуального жилищного строительства (ч. 4 
ст. 16 Закона № 340-Ф3).

Рассмотрение уведомления об окончании строительства или 
реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства 
осуществляется таким органом по правилам, предусмотренным частями 18 - 
21 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в редакции 
Закона № 340-Ф3); при этом направление уведомления о несоответствии 
построенного или реконструированного объекта индивидуального 
жилищного строительства требованиям законодательства о 
градостроительной деятельности допускается только в случае 
несоответствия объекта индивидуального жилищного строительства 
требованиям разрешения на строительство объекта индивидуального 
жилищного строительства.

Копия прилагается.

Приложение: на л.

Заместитель руководителя Управления
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(часты 6 статьи 55 Градостроительного кодекса^ ™  С° ЗДаННЫЙ ° бЪеКТ «движимое™ 

Застройщик вправе самостоятельно обратиться „ п 
неисполнения органом государственной власти или '  Рсгистрации прав в случае 
Уполномоченным „а вЫДачу разрешений на с 1 р о и т ~  - ™ управлсния.
При этом застройщик представляет в опгя ’ ' а3аНН0И выше обязанности.
документы „рган nPz:zz:™zrпра° — • -
на строительство органе гоСударствешюйИвлас'ш^ПОЛН0М0ЧеНН0М *“  разрешений
(часть 1.2 статьи 19 Федерального закона № 2^8-ФЗ)ИЛИ ^  “  — Руления 

Одновременно часть 1 статьи 26 Фелепя^и 
основаниями для приостановления осущест^ени!^ ^  2 ' ^  Д° П° ЛНеНа новыми 
и (или, государственной регистрации прав Г° СУДарСТВенного растрового учета 
Регистрации прав в установлеш Г п о р я Г  Г  ~
межведомственный запрос: числе в качестве ответа на

уведомления о несоответет„и„
™  садового лома требованиям ‘°б“ “  :ИЖС
(пункт 58); а о градостроительной деятельности



информации о 10М, уведомл 
реконструкции объекта ИЖС или садового л 0К0™ »«и  строительства „л* 
и («*«> государственной регистраци У ™

<ИЛИ ~ ~  «-  рассмотрения и с Г Г е т с я Т Г н  “
государственной власти или орган местного с а м о у п п я 3а<ЛроИЩИКОМ в “Р ™
разрешений „а строительство (пу„ Кт 59). °УПраВЛенн*' Уполномоченные на выдачу 

Федеральным законом № 340-Ф3 vc 

положений федеральных законов в тех или и ш а Г Г ^ "  т  ° СОбеННОСТей применения

—  —  ™  Федерального Г о н а Г Г ф Т  8 ̂  ‘
В лой связи полагаем необходимым обратить вн„мание на сдел 
Относительно жилы* строений „  следующее,

садовых или дачных земельных участках Д0М° В’ в" " " Ы1 " ЛИ сдаваемы х „ а
1- Согласно пункту 9 части 5 статьи

Дополнительных сведений об обьекте и, ' 3№°т  № 218-ф3 8 ™сле

~  ° — - “ : г . ; г ~ 0^ : йе ™

сведений, требованиями к п о д г ^ п ^ П и Г о Т о б ъ ! 0^  C° ® ™ XC* В

Указанных документов (технического плана н УтН°ВЛено' что ПРИ подготовке

указывается одно из предусмотренных Ф ед ер альп Т ^ Г"" ^  ̂‘ НеДВИ* НМОС™> 
здания - нежилое, жилое, много ыРй ™  ~  »  218-ФЗ назначений

положения с 4 июля 2016 г. содержались „ Федера™ C1PWHHe' АШЛ° ™  
№ 221-ФЗ «О государственном кадастое Дер-“ ЬНОМ ^ о н с  „т 24 шшш 2007 г. 
до 1 января 2017 г.). недвижимости» (в редакции, действовавшей

Таким образом, законодательством в cd»ene ™  
объектов недвижимости в отношении Ф Р ’ ' ° СУДарСТВенного кадастрового учета 
С Федеральным законом ль 66 Ф3 на положенного в соответствии

предусмотрено указание назначения «жилое “ с , ™  ”
В связи с изложенным с учетом ™

-лях обеспечения безусловного е Г  1 1 “  ФеДеРаЛЬН° Г°  “ “ “  *  ^  нв

—  —  необходимо в настоящее ^  д Г ^ Г Г Г у Т е ! ”



закона № 217-ФЗ
земельном участке: “  ^  ЗДан™- Расположенного на садовом ю и дачном

в разделе «Характеристики объекта не.
«жилое» либо «жилой дом»; '  " едвижнмос™> Указывать его назначение

в Р ^ Д е л  « З а к л ю ч ен и е  *-o™rTn- D 

растровых работ, содеРжаЩе ^ 1 1 Г а Г „ Г Ра>> ° 6° C“ e 
2-в  отношении жилых домш!̂  назначение здания «жилое строение».

которых осуществляются соответстветГнТ д Т н ы Г ’ С1ТОИТеЛЬСТВ0' Р™онструкц„, 
До 1 января 2019 года применяются положения 1 " СЗД°ВЬ1Х земельных участках,
— и 49, „ у н к т а  ,  ч а с т и  17  с т а т ь и  - Т И  3 4 8 ;  п у н е т а  ,  ч а с т и  2

частей 16-21 статьи 55 Градостроительного кодекса а т '  ЧаС™ “  СТЭТЬИ 52'
части ,.2 статьи ,9, части п л  ^ " 1Г ' М ^  ' “ * »  15'
закона № 218-ФЗ (в 58 и 59 ч^ и  1 статьи 26 Федеральна
в отношении еДсрального закона JNfo 3ап

ошении жилых домов, садовых домов сто—  " У ловленны е

осуществляются на садовых земельных участках Z 2 ^  РеК° НСТРУКЦИЯ которых 
№ 340-ф3). (ЧаСТЬ 1 “ «--и 16 Федерального зак0на

Согласно пункту I части ,7 

Разрешения на строительство не требуется в ‘ РаДОетрОИТельного “ дексв ВЫдача
садовом земельном участке жилого дома сад овоГГ”  С7Р° ИТеЛЬСТВа’ Реконструкции на

Прэвообладэтель дачного или с ' ^  “ Л е и н ы х  построек.

вступления в силу Федсрадьного звкГн Гя Г Г о ф з  УЧаСТКа' “  К° Т° РЫХ Д°  
реконструкция жилого дома („а дачном 1(,„  “ Ф3 На,а™  строительство „ ли

(на садовом иди данном земельном участке) ’ ™
в Уполномоченные „ а выдачу pmpJ HJ »*> « Р » : 2.19,г.да,направить 

исполнительной власти, орган исполнительной в ЧЮИТеЛЬСГВО Федеральный орган

Z ,  ° РГаН МеСТН0Г°  — еиия предусмотренное610̂  Р° ССИЙСК° Й 
радостроительного кодекса (в редакции Федерального ‘‘CTb' °  51 1

О планируемых строительстве щи р е к о и ^ и  3“ ° “  *  340■ФЗ, Том ление
*идого дома, жилого строения (часть 5 с т Г Г Г  С° ОТВеТС™ ~  — ном учветке 

В случве, предусмотренном частью 5 с г ы Т Г ф " ™ ^ ^ Ш 'ФЗУ 
государственный кадастровый учет и ГОсударственная №PaJIbHOr°  № 340-ФЭ,
“ а Дачном или садовом земельном участке Ж1 Г  РеГИСТРац™  Ч »  «в создвиные

‘ Дом, жилое строение осуществляются



по правилам государственного кадастрового учета „ г,™

на объекты ИЖС, садовые Д0Ма, предусмотренным ™ № Р “ Й Р—  прав 
(В редакции Федерального закона № 340 ФЗ деРальным законом № 218-ФЗ
№340‘ф3). '  ® 3' ЧаСТЬ 6 * * »  16 Федерального закона

Иными словами, в указанных выше случаях л л

—  Д° Ма ИЛИ ~  расположенных^ н1°ДГ0Т° ВКИ
Участках, и их государственного кадастрового учега “  "  С° ° ТВе1СТВ~  ~ ы х

Г У" СЯ "  ~ о т р е ННЫХ cZ ™ s n ™ HH0* РеГИС7РаЦШ ПР°В
- радостроительного кодекса уведомлений ня * Ча° ТЬЮ 16 статьи 55
Г ~  *  ~ ь с т ! о  ф е д Г ь н Г ” : ;  ~ ~  «  —  
сполннтельной власти еубьекта Ро,СИЙСК0й ф П0Лнительной "ласти, орган

самоуправления. Заявления о государстве», eiKPa“ HH ™ И ° РГаН местного 
регистрации прав в такнх случтх ° “ 'кадастровом учете и государственной

Разрешений на етроительетво федеральный 0" “  ~ ~  »  ‘ ^ ч у

Г ™  —  Российской Фед“ ИгеЛЬН0Й °Р™
самоуправления либо застройщик в случае „  ' ™  °m H  местно™
обязанности (часть 1 .2 статьи 19 Федерального еИСП° ЛНеНИЯ органом “ласти указанной

Вместе с тем спг ® e® P“ bHoro ^кона № 218-Ф3).
„ , согласно части 7 статки i6
ДО I марта 2019 года допускается №и • "б а л ьн о го  закона *  340-Ф3

и (или) государственной регистрации прав на жю  Г° СУДарСТВенното кадрового учетв 
земельных участка, Г " '  ^  ~  «
направления уведомлений о планируемых строитель ГВа’ Да,Н0Г0 Х03»йства, без
объектов и уведомлений об окончании ^  реК0НстрУкции указанных
о-ктов. в данном случае и  S r Z l Z Z Z Z  Г  ~ “
строения, расположенных на соот^твукнцих ™  ЖИЛ° Г0 да№> «ли жщого 
государственного кадастрового учета и г “ мельных участках, и т
уведомлений не требуете», заявление “ УДаРСТВеННОЙ Регистрации прав наличие 

и государственной регистрации прав подается a a c l T ™ ” 0"  ^ CTP0BOM » * “

изданного земельного у,астка)ли6о е г :пр ::с“ Г ОМ —
Таким образом, правообладатели земельных участков п 

садоводства, дачного хозяйства, вправе по св ^Доставленных для ведения
ими (законченных строительством, жилнх Г о в Т Г Г  " *
таких земельных участаах, ,  Д “ ° В> ^ « „ й ,  расположенных на

государственного кадастрового учета



И государственной регистрации права (осуществляемы*
уведомительный порядок, введенный ф 1 " ы Г  ™6о

действовавший порядок, согласно котором  ̂ Г а з а Г ы / Г "  ^  Р° Н~  
Для строительства, реконструкции котооых „ е требовал^™ 0™ °C№Cb * 0бъекгш- 
на строительство и, соответственно ия ' Требовало«> получение разрешения
Градостроительного кодекса в редакции Т й  " ЭКСПЛУаТаЦИЮ (пун|сг 1 тасти 17 статьи 51 

В случае, если

и государственной регистрации прав на жилое с т р о е н и е ™ 'Г Г ”  Ki“ aC7POBOr°  ^  
соответствующем земельном участГ, Т ы !  Т д Т н Г Г Т ^  ^  Р™ ° Л° ~  н* 
регистрации прав отсутствует основания д„я ир„ос1а „ 1  ^  ^  Г" У Ч ™ “  
действий но причине непредставления ^использования УЧе™ - Р е ™ ~ „ „ ы х  
плана здания) или ненаправления уведомлений о п тех™ теского
реконструкции указанных объектов и увел  - "ИНИруемых строительстве или 
Реконструкции указанных объектов. омлении об окончании строительства или

Относительно объектов ИЖС.
3. Согласно части 19 статьи si гшлостпп 

строительство индивидуального жилого дома выдается н^десять ^ ДеК°а ~ е  на

кодекса, ГоТолуч" ^  СТаТЬ"  “  ^ « — го
объекта ИЖС. учению разрешения на строительство

Согласно пункту 1.1 части ]? ст
разрешения на етроительетво не требуется в сл Рад° СТР° ИтелЬНОГО “ декеа выдача 
объектов ИЖС. УЧае стР0Ительства, реконструкции

Разрешение на ввод объекта в эксплуатант
в соответствии с частью 17 статьи 51 Г - ^  ТребуеТСЯ в слУчае> если
реконструкции объекта не требуется ^ Д° СТР° ИТеЛЬН0Г0 кодекса для строительства или

статьи 55 Градостроительного кодекса в ^  Ш стРоительство (часть 15
Обращаем _ e ,  8 “  Ф~ ГО закона № 340-ф^

Домах), создаваемых или созданных ^  ^  °®  ° бЬСКИХ W Cсозданных на земельных участияv „
индивидуального жилищного строительства, „ли на земель ' ПреДИазначе««ь1х дая 
В границах населенного пункта и п о е я н  НЫХ УЧаСТках’ Расположенных

хозяйства (на приусадебном земельном у ч а Г Г е Г ^ ^  ^  ЛИЧН° Г°  П° ДС° бного



. ^ 7 °  “ “ “  ш с  ■ « > - » »  »

■ • — ~ ~ z t z
Если до дня вступлении в *

—  о _  № и я ^ г ~ : - а № з4°-фз -  ~
осуществляется в соответствии со статьей 5 , г ^ ™ ИЖС' ВЫДача™ °™  Разрешения

Действовавщей до лия вступления в силу ФеДе р а л З Г 0ИТеЛЬН0Г°  “  (* Pe~
В этом случае также не обуется Г “ °  ЗЭ™  34°-ф3). 

строительстве, предусмотренного статьей 51 1 уведомления о планируемом
Федерального закона № 340-Ф31 „  ‘ РаД° СТроительного кодекса (в редакции

“ д “ “ “
уведомляет об окончащш ” л 7 Г “ ^  
исполнительной власти „ли „ рган местаот ' РеКОНС~ и  объекта ИЖС орган 
строительство объекта ИЖС, в соответстви С“ ° УПРаВЛеННЯ’ выдавш“  Разрешение на 
кодекса (часть 4 статьи ,6 Федерального мк *  Градостроительного

Реконструкции о б ъ Т Г а 'в д Г Г у щ Г Г Г с Г н Г  Г НЧаНИИ CTP~ ™  “ и 
частями 18 - 21 статьи 55 Градостроительного ко ПРаВШИМ' пРеДУемотренным

*  34°-Ф3>- Н“ Р ~  уведомления о
реконструированного объекта ИЖС тпебован, . ™  ПОСТРоенного или
деятельности допускается только в случае 3аКОНОДа1£л«™ » о градостроительной 
разрешения на строительство объекта ИЖС HeC001“  *Ж С  ковани ям

К уведомлению об октт»и„ „  
в числе „р0чих докумеятов техн™ гай г Г  СТВЗ МСТР° ЙЩИКУ «еобходимо приложить

В этих С  ХНИЧеСКИИПЛан созданного объекта ИЖС.
- случаях сведения об объекте ИЖС

о местоположении объекта ИЖС на ’ За исключением сведений
„ земельном участк-р Р П11п
в техническом плане на основании: ..............  площади, указываются

либо разрешения „а строительство и проектной „
(при ее наличии); Документации такого объекта

либо разрешения на строительств и декламтт «
предусмотренной частью 11 статьи 24 ^едеральног И °  ° бЪС1СГе «движимости,

едерального закона № 218-ФЗ (в редакции



Федерального закона № 340-ФЭ) (в т
не изготавливалась). В СЛУЧЭе’ 6СЛИ пР°ектная документация

При рассмотрении документов, иРедст3„„.и ных таолм 
Разрешений на строитедьство органом г о с у д а р с ^ Г  ~ ° ЧеННЬШ Н* ‘ “ * ” у 

самоуправления с заданием об осуществлении г '’aC™  ™  ° РГаН° М МеС™ °г0 
и государственной регистрации прав на с oc^ aPcraeHHoro кадастрового учета
регистрации прав (часть ^  ^  ^

приостановление таких у ч е т н о ^ г и с ^  "  Д° " ~
уведомления о планируемом строительстве ,„е “  " P™ He 0ТС> ™ »«
- -ОМ слу,ае при подготовке техничес объекта ИЖС, поскольку
на строительство. на применяется разрешение

Также в случае, если заявление 
учета » .  ние об осуществлении гпсулапста™
У а и государственной регистрации ппав в„  Ревенного кадастрового
земельного участка до вступления в силу Ф е аеи и ы Г т ат В Л № 0  ^«обладателем
- приложенные к нему в ‘ ^  такое заявление

регистрационных действий, должны рассматриваться ПрИОСТановле«,«  Упетно-
2' 8'ФЗ> Действовавшим до вступления в сш  ft " °  ПРаВИЛШ Федерального закона

6. в  случае если строительство 3аК<>На *  34° 'Ф3'
предназначенном ддя индивидуального жилищного У-стке.

личного подсобного хозяйства, в границах „ясе л е п и о Гп Т ^ 0™  ^  “  Be" eHM 
установленном порадКе разрешения '  ПУНКТа Начато ДО получения в
в силу Федерального закона № 340-Фз Ппа С1Р° ИТеЛЬСТВО н ДО вступления 
Д» 1 марта 2019 года направить в ° ° ° Лалатель такого земельного участкэ вправе

строительство федеральный орган и сп о л н и Гл ЗГм ^ тТ о  ВЫДаЧУ РаЗРеШеНИЙ На 
субъекта Российской Федерации или орга исполнительной власти

~  * статьи Я ,  Г р в д о с т р о Л Г  1 Г а Т Г “  " ~ ~
№ 340'ФЗ) УвеД°мление о планируемых * № P " “ °">

соответствующем земельном участке объекта и £ Т  < ™  Ре“ НС1~  ™ 
закона № 340-ФЭ). С (часть 5 статьи 16 Федерального

Рассмотрение такого уведомления осуществляется

- г ™ — :  — ...... ...........................=



рассмотрение такого уведомления осуществляется в 
частями 17 - 21 стзтьи 55 Градостроительного кода “  * порядке, установление*

разрешения на строительство и развешен». на вв0 - об ' СЛуЧае ПОЛУчение

Таким образом, применительно к части 5 статьи Т ф  ЭКСШ1УаТаЦШ°  *  
следует отметить, что данная норма закона *  Э40-ФЗ

учет и государственную регистрацию „п„в „а жилые л УдаРственн™  кадастровый
О том числе начато и завершено, д„ дня строительство коТОрых начато
разрешения на строительство (несмотря Га °  СИЛу Указа™ого Закона, без 
кодекса в редакции, летовавш ей до 4 а в т ^ Г Г ,
2019 года соответствующего уведомлен ' ’ при у словии подачи до 1 марга
совокупность указанных фактов (о1суияв“  < *"*  ПР« ™ м
строительства без разрешения на строительство о ™  СТр0ительств0' начало
а эксплуатацию) „ е является само по ’« Ра3реШеНИЯ на ВВ°Д обьекта
государственного кадастр„вого учета и — I J eH * “  " ~ 0B™ « »  
при условии соблюдения т ребоиш й> Г 'РЯ* , №  :"Рав на жилой дом
Градостроительного кодекса(во!  Г ’ статьями 51.1 „  55(в редакции Закона № 340-ФЗ)

° твосительно подготовки техничен™ 
ломя oTnftI «ехнического плана объекта и ж г
Дома, строительство которых не завершено. ИЛИ СаД0В0Г0

Согласно части 9 статьи 24 Федерального закона №>218 ФЗ 
незавершенного строительства, за исключением сведений Т  ^  ^
Объекта недвижимости „а земельном участке указыв» МеСТОПОЛО*® и и  такого 

основании представленных заказчиком кадастровых п а б ^ Г" ” теХНИЧеСК° М " лане “

= " —
закона № 340-ФЭ было получено ^ ^ в<^пления в силу Ф е д е р а л у

О получении такого P ^ J » Z Z Z Z Z 2 Z o T ™  ~
незавершенного строительства осуществляется * ОТН0ШСНИИ объекта
строительство и проектной « "  —  на

Документации - декларации, предусмотренной частью 1^  ' ПР° еКТН° Й
№ 218-ФЗ). Р ° И ЧаСТЬЮ 11 статьи 24 Федерального закона

• ~ ггр ,1";;1т г г ; г  “ п“  г“ ~ “



(часть и  статьи 51.1 Градостроительного кодекса, „„

технический план подготавливаете* так »„ ’ Ч*>ИТеЛЬСТВ0 не был° завершено, 

об окончании строительства („а основании указаний в” ” , НаПРаШЮНИЯ 

закона № 218-ФЗ уведомлений и проектной Ло 4aC™ СТаТЬИ 24
проектной документации), „0 с ук ‘ Г р а ц и и  п р и  о т с у т с т в и и

незавершенного строительства». ’ "ИеМ ВВДа °бъекта недвижимое™ «объект

8. Относительно формы .....
прилагаемого к уведомлению об „кончанни °бЬеКГа ИЖС ™  дома,

В соответствии с пунктом ,2 Z Z 3 

кодекса представляемый застройщ„КОм дл’ ^  ”  ГрадостРоитель„ого
к а п ^ а л ь и о г о с т р о н т е л ь с т з в з :™ :: ™  ‘й~  “  «■<*«»
к такому разрешению технический Д^ “ Я °бязательным приложением

с Федеральным законом № 218-ФЗ. подготовлен в соответствии

застройщике представлять в Г с П ^ д З Г  К°ДеКСа " ^ “«трена обязвнность 
ИЖС „ли садового дома техничеJ ~ Z U 06 ° ~  объекте

строительства. ™ететвующего объекта капитального

Федеральным законом 218-ФЗ

подготавливаете* (честь 12 статьи 24) и поелствГяетсГвГ’ ^  ТеХШЧеСКИЙ т а и
статьи 21) в форме электронного документ Регистра.,™ прав (часть 4

электронной подписью к а д р о в о г о  и н ж ен ер Г ^ " ™ 0™ “ “ «Фипироввиной 

Аналогичное положение содержится в пункте 21 т  к

кадастровым О н ер о м  технического плана на I  ПРИ ^  ~ BKa
только в том случае, если указанное по -мажном носителе осуществляется 
Требований). Редусмотрено договором подряда (пункт 23

ч и т ы в а л  и з л о ж е н н о е ,  т е х н и ч е с к и й  п л - i h  г . я  г 

Указанный в  п у н к т е  2 ч а с т и  16 с т а т ь и  55 А Ж С  ИЛИ Садового Дома,

п р и к л а д ы в а т ь  к  у в е д о м л е н и Ю  о  з а в е р ш е н и и  ZZZ^ ^ 0  

Д о к у м е н т а ,  п о д г о т о в л е н н о г о  в  с о о т в е т с т в и и  -  -  ^  В  Э Л е к т р о н н о г о

и Т р е б о в а н и я м и .  С  з а к о н о м  №  2 1 8 . ф з



9* ° тн°сительно форм уве/тм™ -уведомлении, неойттгим. 
рек он струк ц и и  объекта И Ж С  „л и  салового ^  ~  ДЛ" CTP ° ™ b c r Ba „ „ „

Согласно части 16 статьи 5 '  „г. 
строительства, реконструкции должно с а д р ^ Т Г е Т Г ^ ^ ° б 01~ ™  

пошлины за осуществление государственной пеги™  ^  Г°СУДарСТВенной 

(реконструированный, объект ИЖС, садовый дом. ПР,>В ”  С"ЗДВВ," Й

В соответствии с приказом Минстпоя Р0ССии от 19 к 

«Об утверждении форм уведомлений, необходим СеНТЯ“РЯ ^  Г' № 591/пр
объекта индивидуального жилищного строитель ^  СТР0ИТеЛЬС1Ва ш и Реконструкции

п г и с— а - o - i z r r ; : : : 8 ~ нии об™ сле прочего подтверждает оплату ™ ....... ‘ ЗДового дома застройщик

государственной регистрации прав (Указывает^^визиш пл ПОШЛИНЫ »  осуществление 
В силу статьи 25 Федерального закона *  2,8 фз“ Н0ГО 

возвратить заявление о государственном кадастровом уч РСГИС1РаЦИИ 4 “  об™ н  
ре™«рац„иПр а в „документы>прилагаемыек - * »  - <-ли, государственной

информация об уплате государственной иощлииы за ^  ^  ° ™  ^  ЮЛИ 
регистрации прав по истечении пяти дней с даты п г»сУ®Ч>ственной
отсутствует в Государственной н н ф о р м а ц и ^ Г " ~ с т в у к > Щего заявления
и муниципальных платежах и документ об уплате ° Г°Сутрстветых
представлен заявителем. УДарственнои пошлины не был

. р . ™  . “ “ Г ! ” . ” " , ;  *■>«” "■  «■ „

адового дома в дополнение v п»

Г Г  Г1Г 1 —  » ~ ~ г
наименования, даты щ,атежа и уиикальн^ н Г м е р Т п л Г е ж а ^  ™ CJIe 
документе), еуммы платежа, либо нриюилывя г (Указанного в платежном

документа, в том числе распечаткуТ Г Г р ^ Г Г  ^  ~ °
Аналогичную работу (разъяснения) следует поо ^ о " ”010 платежа (кассовый чек).

Ю. Относительно нежилых зданий в ™  ^ ^ и и и  "рав.
Расположенных ,  садовои>

ельиых участках или



на земельном участке, нредназначенном для „

строительства „ли ведения в граница, «"дуального жилищного

хозяйства (приусадебный земельный участ„кГ ЛеНН0Г0 ПУНК1а Л” ЧН° Г0 П0ДС° 6Н0Г0
В соответствии с частью ?

JVo 1 12  фо п  статьи 4 Федерального закона от 7
Ш_ФЗ <<0 подсобном хозяйстве» Ш0ЛЯ 2003 г-

допускается Размещение ж и л ^ д о м Т ” ' “  n|~ 6H°M 3~ о м  участке

строений, сооружений с соблкщением г о Г о !” " ’ 6ЫТ° ВЫХ "  И №  ~  
экологических, санитарно-гигиенических поот^’° Ительных Регламентов, строительных, 
Параметры жилого дома, возводимого на ИВ° ПОЖарНЬ“  и иных 4 **™  и нормативов, 
соответствовать параметрам » >  Должны

~ ым в „  39 статьи , г р а д о е ^ : : : : :—  ж~  —  
Согласно статье 3 Федерального закона »  2 17 ФЗ и 

Допускается размещение садовых домов жилых СаД° 80М земельном участке
и гаражей, при этом под хозяйственными постно ^  Х0МЙП“ "» “  построек

статьи 3 Федерального закона № 217-ФЗ). "  ИН“ Х Ну5ВД (пункты 1 , 3 
в  соответствии со статей «  -ь,„.

параметры разрещеиного строи^ьства зд а н и й Т Г  3аК° 'И *  2‘7'ФЗ
осуществляется „а садовых земельных участках жительство которых
регламентами. При этом параниры жм№о градостроительными

параметрам обьекга индивидуального жилищного ^ “  С° ° Гае—  
«а*™  1 Градостроительного кодекса Г  ?  УКа3аННЫМ 8 "ункге 39
строительства па садовых земельных участках 2 “ ™  06le™ B 
земельные участки включены в п "СКаСТСЯ только в случае, если такие

И застройки территориальные з о н Г ^ т о Г ^ " ™ 6 ПРаВИЛаМ" землепользования

градостроительные регламенты, предусматоива МеНИТеЛЬН° К котоР“ м утверждены
Классификатором видов разрешен ЮЩИе В° ЗМ° ЖН° СТЬ Такого «роигельства.

Утвержденным пр„каз0м М и н эк о н о м р а зв и гм ^ о ссГ о т Т ™  УЧасТКОВ-
предусмотрено, что „а земельных участках с СеНТЯбР"  ^  "  № 540’
«*™ индивидуального жилищного Разрешенного использования

индивидуального жилого дома (дом ппиг ‘ЛР0ИТеЛЬСТВа>> Д°пУ«аетс» размещение 

. -  ~  надземных этаж е, И



ЭТОИ Связи параметры строитель™, 
сооружений, вспомогательных „„ отноше '  Х03ЯИС™енных построек, зданий и

градостроительным регламентом. * * “ “ * Д°мам’ определяются

хозяйственные постройки, прои^одс^Г нГ Г бГ оТ ь,™  П°ДСОбН“ е с°°РУ*ения,

соответствующих земельных участках, о б л  ’ * "  И ИНЫе ШНИЯ' располо*енные на 
и являющиеся о б ъ ек т а м и  в сп ом огател ь н о ,- "РЮНаКаМИ объ№га недвижимости
объекту -  о6ъасгу и ж с  щ а  к о сн о в н о м у

предусмотренным пунктом 3 части 17 статьи  s i r  Л* НЫ С°ЗДШМТЬСЯ по правилам,

получения разрещения „а строительство ‘ ~ ,  то есть без
предусмотренного статьей 51  1 Гпалостп направления уведомления,
п— ютея „ри строительстве ~  —  правила

предоставленном физическому л„„у яля * Р* "  "а 3еМельном участке,

г — -  — -  -  ■ -  ’  ~  :

3“ “  ^  иди Г 1 Г 1 ! ! Г " х ЫХп Г ше fles* w * ” садовых (aaчныx,
жилищного строительства, или на приусадебных’ * *  Н"ЛИВ" ~ г о  

получения разрешения на ст р о и т ел ь ст  Ь"ЫХ УЧаСтках осУшествляется без

Государственный кадастровый — ибо уведомлений,

объекты осуществляются на о с и ^ Г  ^ Г в Г Г  "  » -
Документа на земельный уч а сто к , на и правоустанавливающего

Представление правоустанавливающего д о к у Гн тГн Г™  ТЭКИе НСДВИЖИМ0СТИ-
если право на такой земельный участок п а  " 3еМеЛЬНЬ,й участок не требуется,

Данном случае составляется на "  „П иГ и 3аРеГИСЧ”~  в е с к и й  „дан .  

Т р а л ь н о г о  закона *  2 , 8-ФЗ д е я н и и  об Х ”  ^  *

заверенной правообладателем земельного участка. " НеДВИЖИМости, составленной и

В соответствии со статьей 1 За к о н а  № 66-ФЗ пг 

земельный участок, предоставленный гражданину °Р°ЛНЫЙ 3еМельный Участок -  Эт° 

выращивания ягодных, овощных, бахчевых и д Т Ц  Ц ” ПРИ°б™  «м для 
и картофеля (с правом и д и  б е з  ппава . ’ ЬСК0Х03яйственных культур 

и хозяйственных строений а сооружений в ™МИИ* Некапигальното жилого строения

зе м ел ь н о г о  уч а стк а , определенного при з о н и р о в Г ™ 0 0 ™  "  РаЗРеШеНН° ГО использованияпри зонировании территории).



Таким образом, до 1 января 2019 голя и,
быть возведено жппт* г- огоРодном земельном участке иР

дено жилое строение, являющееся овьет™» « М° ЖеТ
создан только некапитальный объект В " ДВИЖИМ0СТИ’ а мо*ет быть
и сооРуЖ6ния М01ут 6Ы1Ъ ВЮ8едены в 2 Z  Х° ЗЯЙСТ~  ~

Участке только в случае, ссли это nneav н« “и*имости на огородном
застройки. ' усмотрено правилами землепользования и

Как предусмотрено частью з? статьи Sd п, 

зарегистрированное до дня вступлений в ™ елсР“ ьиого закона Но 217-ФЗ,

~ т  „а хозяйственные строен™ „  3аК° На ПраВ0 собственности

™ ь н о го строительства, 1217^  Г "  ° б“ ~
земельном участке и коТОрыс не являются самовольными “  0r“

Согласно статье 3 Федерального закона № 217 ФЗ о т  сохРа«*ется.

это земельный участок, предназначенный для отдыха Р°ДНЬШ ЗШ“ ЬНЫЙ участ“  ~ 
гражданами ^  собственных нужд н (нлн) выращиваню,

хозяйственных построек, не являЮщ„хся о6ъе * К™  с "  Р-мещ ени,

—  инвентаря и урожая ~

этой связи с 1 января 2019 г

овьекгов капитального строительства Г с Г ^ Г в е Г Г ^  “
кадастрового учета „ государственной р е г и с т р а ц и и ' "  ^ Р - в е н н о г о

предусмотренном Федеральным законом № 218-ФЗ. “В “  НЮ< 8 П°РЯДКе’

В.В. Абрамченко

Левенталь Э.Б.
8 495 870 8700 *0542
Департамент недвижимости


